安徽省房地产业协会
《调查问卷》
根据当前房地产市场的情况，如何看待市场及政策的变化，如何依法行政、防范企业经营风险，实现房地产业健康和可持续发展，是需要大家认真思考和应对的问题。为了解行业民意，反映行业心声，为政府决策提供依据，为社会舆论提供正确导向，更好地服务于全省广大会员单位。安徽省房地产业协会委派协会副秘书长、法律顾问汪培文律师和安徽徽商律师事务所程永清、梁宇等房地产专业律师共同配合《安徽房地产》编辑部进行此次问卷调查，希望各会员单位积极参与，认真、客观地填写该调查问卷（可根据情况有选择性的填写），并在2010年10月30日前以普通邮寄或电子邮件、传真等形式（请注明“问卷调查”）发回。
邮寄地址：合肥市长江路319号仁和大厦14层《安徽房地产》编辑部
邮    编：230061
电子邮箱： wang3920071@sina.com 
联系电话：0551-2641231  0551-2676253（传真）
调查内容：
一，综合问卷
1，您认为近年来房价高的原因是：
A 土地价格过高；
B 刚性需求旺盛；
C 物价整体上涨引起的；
D投机行为所致；
E 其他原因：              。
2，2010年上半年楼市调控政策频频出台，您认为这些调控政策对房价的影响是：
A 房价将逐步下跌，回归理性；
B 房价将保持平稳；
C 对房价影响不大，房价还会继续上涨；
D其他：                  。
3，您认为国家此次频繁出台调控政策的主要目的及期限是：
A 只是抑制房价过快地上涨，调控在不久的将来会取消；
B 不仅是抑制房价，最终目的是调整房地产在国民经济中的产业地位，调控将是长期的，不达目的不罢休；
C 是国家对宏观经济调控的手段之一，随着宏观经济平衡，相关调控政策将会取消；
D 其他：                  。         
4，您认为以下调控政策对楼市的影响作用大小（由大到小依次填写）：             。
A 二套房首付及利率提高
B 严控开发商融资和项目贷款
C 保障房供应大增
D 增加中小套型商品房供应
E 二套房认定标准提高
F 上调存款准备金率
G 严格土地出让合同管理。
5，您认为调控政策对房企的影响是：
A 引发房企之间合并、收购，部分房企将退出市场；
B 房企步入极其困难时期，但风雨过后是彩虹，不久又会重获生机；
C暂时没有什么影响；
D 调控政策出台后，仍有新的发展机遇，需要调整一下策略；
E 其他：                  。
6，您对最新出台的调控政策是如何认识的？
A 调控不严，对大部分房企影响不大，期待新一政策出台；
B 调控较合理，有效遏制了房产泡沫，对投机性购房有较大的打击；
C 调控需要完善，如二套房认定标准方面需要改善，否则会遏制改善住房及非本地居民初次购房的需求；
D 调控过严，将导致供需矛盾更加突出，一方面是购房者买房难，另一方面是开发商囤房不卖；
E 调控政策的配套方案或管理跟不上，治标不治本；
F 其他：                  。
7，您认为调控政策是否影响皖江城市带承接产业转移示范区的建设？
A 没有影响，调控政策主要是抑制投机性购房，抑制房价过快上涨，与皖江城市带产业示范区的建设没有关系；
B 有积极影响，调控政策会使得部分房企和资金转投到皖江城市带产业示范区的建设；
C 有消极影响，调控政策让人们不看好皖江城市带产业示范区的建设；
D其他：                  。
8，您认为房企应如何应对当前形势？
A 降价销售，尽快回笼资金，以抵御市场风险；
B 囤房或放慢开发节奏，待购房需求爆发时再推出楼盘；
C 维持原价销售；
D 出售公司或转让股权，转型做其他产业；
E 其他：                  。
9，您认为加大保障性住房建设力度对房地产市场的影响是：
A 拉动内需，带动相关产业增长，对房地产市场有积极促进作用；
B 对房地产市场的影响不明显；
C 房屋供应量加大，对房地产市场造成冲击，造成不利影响；
D 其他 ：                  。
10，国务院明确表示“进一步鼓励普通商品住房消费”，“强化地方人民政府稳定房地产市场的职责”，您认为政府是：
A 积极促进商品房消费，保持房地产市场稳定发展；
B 担心房地产市场出现问题影响经济发展，作出稳定市场的表态；
C 政府重点是保持经济增长，但实际并不关注房地产市场的变化；
D 其他 ：                  。
11，您认为现行土地出让制度有哪些弊端？
A 现行的土地“招拍挂”制度推高了地价，并最终推高了房价；
B 使得土地迅速向少数大型地产商集中，形成垄断的局面；
C 仍存在暗厢操作情况；
D 比较好，没有缺点；
E 其他：               。
二，行政职能方面问卷
1，您认为调控政策在实施过程中存在哪些问题 ：
A 调控政策在实施过程中没有什么问题，并取得了很好的预期效果；
B 很多政策因没有具体实施办法或配套措施，实践中很难执行；
C 在实施过程中存在多方面的阻力，很多政策不能得到贯彻执行；
D其他 ：                  。
2， 能否依法清理超期未开发的闲置土地 ：
A 听之任之，从不清理；
B 清理闲置土地完全是为了应付工作检查；
C 勒令企业尽快自行或合作开发；
D 抓典型，清理极少数严重超期未开发土地；
E其他 ：                  。
3， 对开发企业不按出让合同约定的房价销售，是否会采取处罚措施 

A 不处罚；  
B 不处罚，但督促开发企业改正； 
C 仅处罚而已；
D 既处罚，又勒令改正。
4，对开发企业提高容积率问题，有无处罚及原因
A，从没有处罚过，因为无法可依；
B，监管严格，辖区内的开发的物业不存在容积率不符合规定的现象；
C，通过规划的变更提高容积，不好查处；
D，其他 ：                  。
5，对越来越多房屋质量问题的出现，您认为根源在哪里？
A 缺乏法律的强制性规定；
B 监管部门监管不力；
C 业主维权难，维权成本高，导致房屋越建越差；
D 监督管理体制存在问题；
E 其他 ：                  。
6，是否接受房企以在建的工程作为抵押物登记，同时又接受预购商品房的抵押登记：
A 已办理在建工程抵押登记的，不再接受预购商品房抵押登记；
B已办理在建工程抵押登记的，仍接受预购商品房抵押登记；
C 已办理预购商品房抵押登记的，在扣除抵押价值后，再办理在建工程抵押登记；
D已办理预购商品房抵押登记的，不再办理在建工程抵押登记；
E 其他：                  。
7，您认为业主与开发企业哪些问题是目前很难解决的：
A 房屋层高不足的赔偿问题；
B 房屋阳光权问题；
C 承诺的景观不存在的问题；
D 小区容积率问题；
E 小区配套幼儿园产权问题；
G其他 ：                  。
8，您认为我省对房地产市场的管理水平是：
A管理水平较高；
B管理水平一般，这是由我国当前经济发展水平决定的，需要加强相关立法、执法监督工作；
C管理中仍存在问题很多，需制定和实施标准化管理；
D其他：                  。
三，房产经营方面问卷
1，公司土地储备与去年同期相比
A增加；

B基本没有变化；

C减少。
2，公司在建工程项目施工情况与计划相比
A放缓；

B不变；

C加快。
3，房地产开发产品结构与上年度相比
A不变；

B增加中高档房开发；

C增加中低档房开发。
4，2010年上半年销售的商品房中，初次购房比例为      %，改善居住条件比例为    %，投资比例为    %。
5，2010年上半年销售中销售方式比例，全款购买比例为    %，贷款购买比例为    %。
6，2010年上半年销售中户口别销售比例，本市户口比例    %，本市户口外省内比例    %，外省户口比例    %。
7，因二套房认定标准问题，导致退房的占贷款售房的比例为    %。
8，新政实施后部分业主因首付提高而无力履行合同，对此，你公司是如何处理的？ 

A 通知业主交足首付款；
B 为业主垫付首付款；
C 对不愿意履行合同的业主，依约收取违约金；
D 协商解除合同，双方互不承担责任；
E其他：                  。
9，是否严格按照规划设计条件进行项目开发的，如果不是，主要体现在哪些方面？
A严格按规划设计条件进行开发；
B 违反规划设计条件，主要是提高容积率；
C 违反规划设计条件，主要是不按规定的建筑高度建房；
D违反规划设计条件，擅自扩大商业经营用房的建筑面积；
E 其他：                  。
10，如何选择建筑施工企业：
A集团有建筑施工企业；
B自行成立施工企业；
C有关人员介绍施工企业；
D招标方式确定施工企业；
E选择多家有实力的企业，然后协商确定；
11，你公司的项目在建筑施工过程中存在的问题：
A存在层层转包、违法分包等现象；
B签证管理混乱、工程量计算出入较大；
C 规划设计变更，导致工期延误；
D 其他：                  。
12，因施工单位给房产公司带来的风险主要是：
A 施工质量问题导致业主投诉；
B 农民工工资问题引起公司被诉；
C 因工程款纠纷引起公司被诉；
D 质量安全事故引起公司被诉；
E 其他：                  。
13，签订商品房买卖合同时，客户最关注的问题是（依关注程度由强到弱）：            。
A 学区；
B 小区内的配套设备；
C 容积率问题；
D 户型；
E 所在楼层、朝向、楼间距和日照；
F小区环境绿化；
G 房屋何时交付；
H 房屋质量；
I 其他：                     。
14，对贷款购房的客户，是否向其说明二套房的认定标准及二套房贷款的首付和利率：
A 主动说明了；
B 客户询问，才说明；
C 不说明，担心消费者会因首付及利率问题不买房；
D 其他：                  。
15，公司在推盘时是否有认购过程：
A 有；B 无。
16，签订认购书时，告知客户哪些信息：
A 签合同日期；
B 房型、房号、面积、单价；
C 按揭贷款须知；
D 收受定金，逾期不签订合同定金不退；
E 全部的商品房买卖合同条款。
17，客户签订认购书后，不签订房屋买卖合同的原因是：
A 事先未告知买卖合同条款，因合同条款的争议未签订合同；
B 无法办理按揭贷款，而不能签订合同；
C 因首付款的变化，而不能签订合同；
D 其他：                  。
18，调控政策对公司现金流是否有影响：
A 有较大影响，向银行贷款难，且成本提高，导致资金十分紧张；
B 有一定影响，销量下降，且客户贷款难，周期变长，导致资金紧张；
C 影响不大，自有资金充足；
D其他：                  。
19，除了调控政策之外，影响你公司发展的主要因素是：
A 土地空间不足； 

B 获得资金的渠道少，且融资成本提高；

C 公司现有人员素质不高，管理跟不上，利润低；

D 公司领导层意见不一致，有效决策少；

E其他：                  。
20，认为你公司将来的机会主要来自于：
A 国家政策调整所带来的市场机会；

B完善公司治理结构，健全管理制度与机制，提高管理效率，不断提升企业价值；
C设法拥有核心资源优势，占据竞争优势；
D完善业务流程，加强项目运作管理，强化成本管理；
E提倡产品创新，满足不同层次客户的需求；
F其他：                  。
21，组织竣工验收时，是否通知部分业主参与验收：
A 通知 B 不通知
22，房屋的预售到交付的间隔期是：
A 1年以内； 
B 1-2年；
C 2-3年；
D 3年以上。
23，您认为影响房屋交付的主要问题是：
A 层高不符合合同约定；
B 楼板过薄，噪声过大；
C 墙体开裂、渗漏；
D 门窗质量差；
E 其他：                  。
24，小区内规划配套的幼儿园有无产权，如何处理：
A 无产权，出租给办学机构开园；
B 有产权，出卖给办学机构开园；
C 有产权，出租给办学机构开园；
D 其他：                  。
25，已交付房屋的区域、入住率情况：
	所在市区
	交付满1年的入住率
	交付满2年的入住率
	交付满3年的入住率

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 


26，已交付房屋的区域、出租率情况：
	所在市区
	交付满1年的出租率
	交付满2年的出租率
	交付满3年的出租率

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 


四、其他相关问卷（可另附页）
1，您认为本次调查问卷还应涉及的问题是：
2，您对国家最近出台的相关政策有何认识？ 
3，您对安徽省房地产业协会组织的此次问卷调查有何建议？
4，您对安徽省房地产业协会今后有关房地产政策及法制的宣传、教育有何建议？
5，您认为《安徽房地产》现有的栏目设置：
A 很满意，不需要调整； 
B需要完善，最好有政策法规深度解析类的文章，以方便会员单位理解执行；
C介绍成功案例，帮助房企提升管理水平；
D加强信息的收集和发布，引导房企发展；
E其他：                  。
6，仲裁与诉讼同样是解决民事争议的方式，并具有自愿性、专业性、灵活性、快捷性、保密性、经济型、独立性等特点，实行一裁终局制。合肥仲裁委员会是全国较有影响力的仲裁机构，受案范围已向全国各地延伸，受案类型已广泛涉及包括房地产业在内的民商事纠纷各个领域。您单位在签订合同时是否选择合肥仲裁委员会仲裁作为解决合同争议的方式。

A选择；

B不选择；            

C其他：                          。

7，为便于协会与广大会员沟通联系，更好地服务于广大会员单位，请留下您的：
单位：
电话： 
传真： 
E-mail： 
非常感谢您抽出时间协助我们完成本次调查！
以上调查问卷可从本协会网站上下载！
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